
Guide de l'acheteur lavallois 2026
Votre ressource complète pour acheter intelligemment à Laval et réaliser l'investissement de votre vie en toute confiance.
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INTRODUCTION

Pourquoi ce guide est essentiel pour vous
Acheter une propriété à Laval en 2026 

représente l'une des décisions financières 

les plus importantes de votre vie. Avec un 

marché immobilier en constante 

évolution, des quartiers aux profils variés 

et des enjeux budgétaires complexes, il est 

crucial de prendre des décisions éclairées 

basées sur des informations fiables et 

actualisées.

Ce guide a été conçu pour vous 

accompagner à chaque étape de votre 

parcours d'achat. Que vous soyez un 

premier acheteur découvrant le processus 

pour la première fois, une famille en quête 

d'un nouveau milieu de vie, ou un 

investisseur expérimenté cherchant à 

optimiser votre portefeuille, vous y 

trouverez les informations essentielles 

pour faire les bons choix et éviter les 

erreurs coûteuses qui peuvent 

compromettre votre projet.

Le marché lavallois offre des opportunités 

uniques, mais nécessite une 

compréhension approfondie de ses 

spécificités. Ce document vous fournit les 

outils nécessaires pour naviguer avec 

assurance dans votre démarche 

d'acquisition.

Les 10 meilleurs 
quartiers
Analyse détaillée des 

secteurs les plus prisés de 

Laval avec prix moyens et 

profils démographiques

Budget réel avec 
frais cachés
Calculs précis incluant 

tous les coûts 

d'acquisition souvent 

négligés par les acheteurs

7 erreurs à éviter
Les pièges les plus 

fréquents et leurs 

solutions concrètes pour 

protéger votre 

investissement

Conseils d'expert
Stratégies 

professionnelles pour 

maximiser la valeur de 

votre achat à long terme
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PARTIE 1

Comprendre le marché immobilier lavallois 
en 2026
Laval connaît une croissance démographique soutenue et attire de plus en plus de familles et de jeunes professionnels en quête d'un 

équilibre entre proximité urbaine et qualité de vie résidentielle. La ville offre un positionnement unique : suffisamment proche de 

Montréal pour profiter des opportunités métropolitaines, tout en conservant un caractère plus paisible et des prix généralement 

plus accessibles que l'île centrale.

En 2026, le marché lavallois présente des opportunités intéressantes pour les acheteurs avertis qui comprennent les nuances 

locales. La diversification économique de la région, l'amélioration continue des infrastructures de transport et l'expansion des 

services municipaux contribuent à renforcer l'attrait de la ville. Les projets de développement en cours dans plusieurs secteurs 

créent également des occasions d'investissement dans des quartiers en pleine transformation.

La diversité des 
quartiers
Laval compte plusieurs 

secteurs aux 

caractéristiques 

distinctes, allant des 

zones urbaines denses 

près des stations de 

métro aux quartiers 

champêtres offrant de 

vastes terrains. Choisir le 

bon quartier selon votre 

style de vie, vos besoins 

familiaux et votre budget 

est déterminant pour 

votre satisfaction à long 

terme et la valorisation 

de votre patrimoine.

L'évolution des 
prix
Les prix varient 

considérablement d'un 

quartier à l'autre, 

reflétant les différences 

d'accessibilité, de 

services et de prestige. 

Comprendre ces écarts 

et anticiper les 

tendances vous 

permettra de maximiser 

votre investissement en 

identifiant les secteurs 

offrant le meilleur 

rapport qualité-prix ou le 

plus fort potentiel 

d'appréciation.

Les 
infrastructures 
et services
Proximité du métro, 

écoles réputées, parcs et 

espaces verts, 

commerces de proximité 

: ces facteurs influencent 

directement votre 

qualité de vie 

quotidienne et la valeur 

de revente de votre 

propriété. Les quartiers 

bien desservis 

conservent 

généralement mieux leur 

valeur lors des 

fluctuations du marché.

Les projets de 
développement
Plusieurs projets 

d'infrastructure majeurs 

sont en cours ou 

planifiés à Laval, incluant 

l'amélioration du réseau 

de transport collectif et 

le développement de 

nouveaux pôles 

commerciaux. Connaître 

ces développements 

peut vous aider à 

identifier les secteurs en 

pleine croissance avant 

que les prix 

n'augmentent 

significativement.
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PARTIE 2

Les 10 meilleurs quartiers de Laval
Découvrez les secteurs les plus prisés de la ville, leurs caractéristiques distinctives et ce qui les rend attractifs pour différents profils 

d'acheteurs. Chaque quartier possède sa personnalité unique et répond à des besoins spécifiques.

Auteuil

Duvernay

Laval-des-
Rapides

Fabreville

Chomedey

Cette échelle de prix reflète les tendances observées en 2026, mais les valeurs spécifiques varient selon le type de propriété, sa 

taille et son état. Les quartiers en début de fourchette offrent généralement un meilleur point d'entrée pour les premiers acheteurs, 

tandis que les secteurs haut de gamme attirent les acheteurs recherchant prestige et exclusivité.
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Chomedey, Sainte-Rose et Duvernay
Chomedey
Prix moyen : 450 000 $ - 600 000 $

Quartier central et dynamique, Chomedey 

représente le cSur urbain de Laval. Sa 

proximité immédiate avec le métro 

Montmorency en fait un choix privilégié 

pour les professionnels travaillant à 

Montréal. Le quartier offre une 

concentration exceptionnelle de 

commerces, restaurants et services de 

toutes sortes, créant une ambiance 

urbaine animée.

Idéal pour : Familles actives, 

professionnels nécessitant un accès 

rapide à Montréal, personnes valorisant la 

proximité des services.

Points forts : Accès direct au métro, 

infrastructure commerciale complète, 

écoles primaires et secondaires réputées, 

accès autoroutier rapide vers toutes les 

directions.

À considérer : Densité de population plus 

élevée créant une ambiance moins 

paisible, circulation intense aux heures de 

pointe, stationnement parfois limité dans 

certains secteurs.

Sainte-Rose
Prix moyen : 500 000 $ - 750 000 $

Sainte-Rose combine le charme historique 

du Vieux Sainte-Rose avec des 

développements résidentiels modernes. 

Le quartier est réputé pour son ambiance 

champêtre et sa proximité avec la Rivière 

des Mille Îles, offrant de nombreuses 

activités récréatives. Les rues bordées 

d'arbres et l'architecture variée créent un 

environnement visuellement agréable.

Idéal pour : Familles recherchant calme et 

nature sans s'éloigner complètement de la 

ville, amateurs de plein air et d'activités 

nautiques.

Points forts : Charme distinctif du secteur 

patrimonial, accès privilégié à la rivière et 

aux parcs riverains, espaces verts 

abondants, ambiance de village préservée 

malgré la croissance.

À considérer : Éloignement relatif du 

métro nécessitant l'utilisation d'une 

voiture, prix premium pour les propriétés 

riveraines ou patrimoniales.

Duvernay
Prix moyen : 400 000 $ - 550 000 $

Duvernay représente l'un des quartiers en plus forte croissance de Laval, avec de 

nombreux projets de construction neuve et d'amélioration des infrastructures. Ce 

développement rapide attire particulièrement les jeunes familles et les premiers 

acheteurs grâce à des prix encore relativement abordables et un excellent potentiel 

d'appréciation future.

Idéal pour : Premiers acheteurs avec budget limité mais souhaitant investir dans un 

secteur en croissance, jeunes familles recherchant des propriétés récentes.

Points forts : Prix d'entrée accessibles comparativement à d'autres secteurs, 

nombreuses constructions neuves avec garanties, infrastructure en développement 

constant incluant nouveaux commerces et services, excellent potentiel 

d'appréciation à moyen terme.

À considérer : Quartier encore en phase de développement avec certains secteurs 

en chantier, services commerciaux toujours en expansion nécessitant parfois des 

déplacements vers d'autres secteurs.
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Laval-des-Rapides, Vimont et Fabreville

Laval-des-Rapides
Prix moyen : 400 000 $ - 550 000 $

Quartier urbain parfaitement positionné 

avec accès à deux stations de métro 

(Cartier et De la Concorde). Cette double 

accessibilité en fait l'un des secteurs les 

plus pratiques pour les navetteurs.

Idéal pour : Professionnels travaillant à 

Montréal, personnes utilisant 

quotidiennement le transport en 

commun.

Points forts : Proximité exceptionnelle du 

métro, accès ultra-rapide au centre-ville 

de Montréal, quartier établi avec services 

complets, excellent rapport qualité-prix 

pour un secteur aussi bien desservi.

À considérer : Plusieurs propriétés plus 

anciennes nécessitant parfois des 

rénovations, densité urbaine avec moins 

d'espaces verts privés.

Vimont
Prix moyen : 450 000 $ - 650 000 $

Vimont est reconnu comme l'un des 

quartiers les plus familiaux de Laval, avec 

une réputation solidement établie pour 

ses écoles de qualité et ses nombreux 

parcs.

Idéal pour : Familles avec enfants en âge 

scolaire, acheteurs recherchant un 

environnement sécuritaire et tranquille.

Points forts : Excellente réputation des 

écoles primaires et secondaires, 

abondance de parcs et d'espaces 

récréatifs, quartier tranquille avec faible 

criminalité, bonne mixité de types de 

propriétés répondant à différents 

budgets.

À considérer : Éloignement du métro 

rendant l'automobile essentielle, moins 

d'options pour vie sans voiture.

Fabreville
Prix moyen : 420 000 $ - 580 000 $

Fabreville se distingue par sa grande 

diversité, tant au niveau des types de 

propriétés que des profils de résidents. 

Cette mixité crée une dynamique de 

quartier intéressante.

Idéal pour : Familles recherchant 

l'équilibre entre prix et qualité, 

investisseurs cherchant des opportunités 

variées.

Points forts : Bon équilibre entre prix 

d'achat et qualité de vie, grande variété 

de types de propriétés (unifamiliales, 

jumelés, condos), réseau d'écoles et de 

parcs bien développé, développement 

commercial actif.

À considérer : Secteurs très variés 

nécessitant une sélection attentive de 

l'emplacement précis, différences 

notables de qualité entre sous-secteurs.
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Sainte-Dorothée, Auteuil, Saint-François et 
Pont-Viau

Sainte-Dorothée
Prix : 600 000 $ - 900 000 $+

Le quartier haut de gamme de Laval, 

Sainte-Dorothée attire les acheteurs 

recherchant prestige, espace et 

tranquillité. Les propriétés y sont 

généralement plus vastes avec de grands 

terrains.

Idéal pour : Acheteurs recherchant 

prestige et exclusivité, familles 

souhaitant de grands espaces intérieurs 

et extérieurs.

Points forts : Grandes propriétés avec 

terrains spacieux, proximité du lac des 

Deux Montagnes, quartier paisible et 

très verdoyant, plusieurs secteurs 

exclusifs avec architecture distinctive.

À considérer : Prix d'achat élevés, 

éloignement des services urbains et du 

métro, dépendance totale à l'automobile.

Auteuil
Prix : 380 000 $ - 520 000 $

Auteuil représente l'option la plus 

abordable parmi les quartiers établis de 

Laval, idéal pour les acheteurs avec un 

budget plus serré.

Idéal pour : Premiers acheteurs avec 

budget limité, familles recherchant un 

point d'entrée accessible sur le marché 

lavallois.

Points forts : Prix très compétitifs, 

quartier familial bien établi, proximité 

des principales autoroutes facilitant les 

déplacements, services de base 

accessibles.

À considérer : Moins de commerces de 

proximité, parc immobilier généralement 

plus ancien nécessitant parfois des 

rénovations.

Saint-François
Prix moyen : 500 000 $ - 800 000 $

Secteur unique conservant un caractère semi-rural avec de vastes terrains 

disponibles. Saint-François attire ceux qui recherchent espace et tranquillité tout 

en restant dans les limites de Laval.

Idéal pour : Amateurs de grands espaces et de tranquillité, familles recherchant de 

vastes terrains pour jardinage ou activités extérieures.

Points forts : Disponibilité de vastes terrains rares ailleurs à Laval, tranquillité et 

contact avec la nature, secteur en développement progressif, excellent potentiel 

d'appréciation à long terme.

À considérer : Éloignement important des services urbains, nécessité absolue d'une 

voiture, temps de déplacement plus longs vers Montréal.

Pont-Viau
Prix moyen : 450 000 $ - 650 000 $

Quartier urbain riverain en pleine revitalisation, Pont-Viau combine proximité de 

Montréal et accès privilégié à la Rivière des Prairies. Le secteur connaît une 

transformation progressive attirant de nouveaux résidents.

Idéal pour : Professionnels appréciant la vie urbaine, amateurs d'activités nautiques 

et riveraines, investisseurs recherchant un secteur en transformation.

Points forts : Proximité exceptionnelle de la Rivière des Prairies avec accès aux 

berges, accès très rapide à Montréal via plusieurs ponts, quartier en revitalisation 

active, prix intéressants compte tenu de l'emplacement stratégique.

À considérer : Certains secteurs encore en phase de transformation, densité 

urbaine relativement élevée, mix de propriétés anciennes et rénovées.
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PARTIE 3

Calculer votre budget réel
L'erreur la plus fréquente et potentiellement la plus coûteuse des acheteurs novices est de se concentrer uniquement sur le prix de 

vente affiché de la propriété. Le coût réel d'acquisition d'une maison dépasse largement ce montant initial et inclut une série de frais 

souvent sous-estimés ou complètement ignorés.

Comprendre l'ensemble des coûts associés à l'achat d'une propriété est crucial pour établir un budget réaliste et éviter les 

mauvaises surprises financières. Cette section détaille chaque poste de dépense pour vous permettre de planifier adéquatement 

votre acquisition. Ne pas prévoir ces frais peut compromettre votre capacité à finaliser l'achat ou vous placer dans une situation 

financière précaire après la transaction.

5%
Mise de fonds 

minimale
Pourcentage minimum requis 

pour une propriété de moins 

de 500 000 $, mais 20% est 

fortement recommandé

2,8%
Assurance SCHL

Prime minimale d'assurance 

prêt hypothécaire si votre 

mise de fonds est inférieure à 

20%

5 800$
Droits de mutation

Taxe de bienvenue 

approximative pour une 

propriété de 500 000 $ à Laval

121K$
Total liquidités 

nécessaires
Montant approximatif à 

prévoir pour l'achat complet 

d'une propriété de 500 000 $
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Les 9 frais essentiels à l'achat
01

Mise de fonds

Minimum requis : 5% pour propriété < 500 000 $

Fortement recommandé : 20% pour éviter l'assurance prêt 

hypothécaire et obtenir de meilleures conditions

Exemple concret : Pour une propriété de 500 000 $, prévoyez 

entre 25 000 $ (5%) et 100 000 $ (20%)

02

Frais de notaire

Fourchette : 1 500 $ à 2 500 $

Inclut : Rédaction de l'acte de vente, recherche approfondie de 

titres, inscription au registre foncier, vérifications légales

03

Inspection préachat

Coût : 500 $ à 800 $ selon la taille

Absolument essentiel : Ne jamais acheter sans inspection 

professionnelle complète - économie dangereuse

04

Évaluation hypothécaire

Montant : 300 $ à 500 $

Requis par : La quasi-totalité des institutions financières pour 

confirmer la valeur marchande

05

Assurance prêt SCHL

Si mise de fonds < 20% : 2,8% à 4% du montant emprunté

Exemple : Pour emprunt de 475 000 $, ajoutez 13 300 $ à 19 

000 $ au coût total

01

Ajustements fiscaux

Nature : Taxes municipales et scolaires proportionnelles

Variable selon : Date de transaction dans l'année

Montant typique : 500 $ à 2 000 $

02

Droits de mutation

Calcul progressif :

0,5% sur première tranche (0 - 57 200 $)

1% sur tranche (57 200 $ - 286 900 $)

1,5% sur tranche (286 900 $ - 500 000 $)

2% au-delà de 500 000 $

Exemple 500 000 $ : Environ 5 800 $

03

Déménagement

Fourchette : 500 $ à 2 000 $ selon distance et volume

Considérez : Location camion, déménageurs professionnels, 

emballage

04

Rénovations immédiates

Variable selon état : État de la propriété acquise

Budget prudent recommandé : 5 000 $ à 15 000 $ pour 

imprévus et améliorations prioritaires
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Exemple détaillé : Budget total pour 500 
000 $

Mise de fonds 20%

Frais notaire

Inspection

Évaluation

Droits mutation

Ajustements

Déménagement

Rénovations

$0.00 $40,000.00 $80,000.00 $120,000.00

Décryptage du budget 
total
Pour une propriété affichée à 500 000 $, 

voici la réalité financière complète :

121 400 $

C'est le montant total en liquidités que 

vous devez posséder pour concrétiser cet 

achat de façon sécuritaire et complète.

Cette somme représente bien plus que la 

simple mise de fonds. Elle inclut 

l'ensemble des frais de transaction, les 

vérifications nécessaires, les ajustements 

fiscaux et une réserve prudente pour les 

imprévus immédiats. Négliger ces coûts 

additionnels est l'erreur #1 des premiers 

acheteurs.

Conseil important : Ce calcul utilise une 

mise de fonds de 20%. Si vous optez pour 

le minimum de 5% (25 000 $), vous devrez 

ajouter l'assurance SCHL d'environ 13 

300 $, ce qui réduit votre économie 

initiale mais augmente vos coûts à long 

terme via des versements hypothécaires 

plus élevés.

Planifiez toujours avec une marge de 

sécurité supplémentaire de 5 000 $ à 10 

000 $ pour les surprises et ajustements de 

dernière minute.

Réalité importante : Ces chiffres représentent uniquement les coûts d'acquisition. Vous devrez également maintenir un 

fonds d'urgence de 3 à 6 mois de dépenses ET prévoir les coûts mensuels permanents détaillés dans la section suivante.
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Coûts mensuels permanents à anticiper
Au-delà des frais d'acquisition initiaux, la propriété génère des coûts récurrents mensuels qui doivent impérativement être intégrés 

dans votre planification budgétaire. Sous-estimer ces dépenses régulières est une erreur fréquente qui peut rapidement 

transformer le rêve de la propriété en cauchemar financier.

Vos obligations mensuelles
1. Versement hypothécaire

Pour un prêt de 400 000 $ à un taux de 5% amorti sur 25 ans : 

environ 2 330 $/mois. Ce montant constitue votre plus grosse 

dépense récurrente et reste fixe si vous optez pour un taux 

fixe.

2. Taxes municipales et scolaires

Moyenne à Laval : 300 $ à 600 $/mois selon le secteur et la 

valeur de la propriété. Ces taxes augmentent généralement 

chaque année.

3. Assurance habitation

Obligatoire et non négociable : 100 $ à 200 $/mois selon la 

couverture et la valeur assurée.

4. Électricité et chauffage

Variable selon les saisons : 150 $ à 300 $/mois. Plus élevé en 

hiver, plus bas en été.

5. Entretien et imprévus

Règle prudente : 1% de la valeur annuellement, soit environ 

416 $/mois pour une propriété de 500 000 $. Cette réserve 

couvre les réparations, remplacements et entretien préventif.

Total mensuel : 3 300 $ à 4 000 $

Votre revenu familial brut devrait idéalement être d'au moins 

10 000 $ à 12 000 $ par mois pour supporter confortablement 

ces charges tout en maintenant une qualité de vie 

satisfaisante.
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PARTIE 4

Les 7 erreurs coûteuses à éviter absolument
L'achat d'une propriété représente probablement le plus important investissement de votre vie. Malheureusement, certaines 

erreurs fréquentes peuvent transformer cette étape excitante en expérience désastreuse coûtant des dizaines de milliers de dollars. 

Voici les pièges les plus dangereux et comment les éviter intelligemment.

1

Acheter sans préapprobation hypothécaire
Le piège : Vous trouvez la maison parfaite, vous faites une offre enthousiasmée, puis découvrez que la banque ne vous 

prête pas le montant espéré. Votre offre tombe et vous perdez la propriété.

La solution : Obtenez TOUJOURS une préapprobation hypothécaire AVANT de commencer vos recherches actives. 

Cela clarifie votre budget réel et renforce considérablement votre position de négociation face aux vendeurs.

2

Négliger l'inspection préachat
Le piège : Vous économisez 700 $ en sautant l'inspection professionnelle, puis découvrez 25 000 $ de réparations 

critiques nécessaires après la prise de possession.

La solution : Investissez SYSTÉMATIQUEMENT dans une inspection complète par un inspecteur qualifié et 

expérimenté. C'est votre meilleure assurance contre les vices cachés coûteux.

3

Sous-estimer les coûts d'entretien
Le piège : Vous calculez uniquement votre versement hypothécaire et vous retrouvez rapidement à court de 

liquidités lorsque des réparations urgentes surviennent.

La solution : Établissez un budget mensuel réaliste incluant 1% de la valeur annuellement pour l'entretien. Constituez 

également un fonds d'urgence habitation séparé.

4

Choisir sans recherche approfondie
Le piège : Vous achetez dans un secteur méconnu sans vérifier les projets de développement futurs, la qualité des 

écoles, ou les tendances du marché local.

La solution : Visitez le quartier à différents moments (jour/soir, semaine/weekend). Renseignez-vous sur les projets 

municipaux. Discutez avec des résidents actuels.

5

Maximiser votre capacité d'emprunt
Le piège : La banque vous approuve pour 600 000 $, vous achetez exactement à ce prix, puis n'avez plus aucune 

marge financière pour les imprévus ou projets.

La solution : Empruntez systématiquement MOINS que votre capacité maximale approuvée. Gardez une marge 

confortable pour les imprévus et les objectifs futurs.

6

Ignorer les frais de copropriété
Le piège : Vous achetez un condo avec frais de 400 $/mois sans vérifier ce qu'ils couvrent ni leur historique 

d'augmentation. Deux ans plus tard, ils atteignent 550 $/mois.

La solution : Examinez minutieusement les états financiers du syndicat, le fonds de prévoyance, l'historique des 

augmentations et le procès-verbal de la dernière assemblée.

7

Acheter par émotion pure
Le piège : Vous tombez amoureux d'une propriété et faites impulsivement une offre au-dessus de votre budget ou 

sans conditions protectrices appropriées.

La solution : Établissez vos critères essentiels AVANT les visites. Prenez toujours 24-48h de réflexion avant toute 

offre. Consultez systématiquement votre courtier immobilier professionnel.
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PARTIE 5

Checklist complète de l'acheteur avisé
Le processus d'achat immobilier comporte de nombreuses étapes critiques. Cette checklist exhaustive vous assure de ne rien 

oublier et de procéder méthodiquement à chaque phase. Cochez mentalement chaque élément avant de passer au suivant.

Avant de commencer vos 
recherches

7 Obtenir une préapprobation hypothécaire formelle et 

écrite

7 Calculer votre budget réel incluant TOUS les frais 

détaillés

7 Identifier clairement vos critères essentiels vs souhaits

7 Constituer votre équipe professionnelle (courtier, 

notaire, inspecteur)

7 Créer un fonds d'urgence suffisant pour l'achat et après

7 Réviser votre cote de crédit et corriger les problèmes 

éventuels

Lors des visites de propriétés
7 Visiter le quartier à différents moments de la journée et 

semaine

7 Vérifier la proximité réelle des services essentiels 

quotidiens

7 Évaluer objectivement l'état général de la propriété

7 Poser des questions détaillées sur l'historique complet

7 Prendre des photos et notes détaillées pour comparaison

7 Identifier les rénovations nécessaires et estimer leurs 

coûts

Avant de formuler votre offre
7 Comparer avec les ventes récentes comparables du 

secteur

7 Obtenir et examiner le certificat de localisation actuel

7 Consulter l'évaluation municipale et son historique

7 Estimer précisément les coûts de rénovations envisagées

7 Discuter de votre stratégie complète avec votre courtier

7 Vérifier votre capacité financière finale une dernière fois

Lors de la rédaction de l'offre
7 Inclure obligatoirement une condition d'inspection 

professionnelle

7 Inclure une condition de financement hypothécaire 

confirmé

7> Prévoir des délais réalistes et suffisants pour les 

conditions

7 Vérifier méticuleusement toutes les inclusions et 

exclusions

7 Relire attentivement chaque clause avant de signer

7 Comprendre parfaitement vos obligations et délais

Après l'acceptation de l'offre
7 Planifier l'inspection dans les délais contractuels prévus

7 Finaliser votre financement hypothécaire définitif 

rapidement

7 Souscrire une assurance habitation avant la prise de 

possession

7 Organiser le déménagement avec délais suffisants

7 Prévoir les transferts de tous les services publics

7 Effectuer une visite finale 24-48h avant la signature

7 Préparer les fonds nécessaires pour la transaction 

notariée

Le jour de la signature chez le 
notaire

7 Apporter toutes les pièces d'identité requises

7 Vérifier les montants finaux avant signature

7 Poser toutes vos questions au notaire sans hésitation

7 Conserver précieusement tous les documents signés

7 Obtenir vos clés et planifier la prise de possession
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PARTIE 6

Questions essentielles à vous poser avant 
d'acheter

Situation 
financière

Revenu, dettes et 
fonds d'urgence

Compatibilité 
quartier

Mode de vie, services 
et potentiel

Adéquation du 
bien

Besoins, état et valeur 
de revente

Avant de vous engager dans l'achat d'une propriété, il est crucial de vous poser les bonnes questions et d'y répondre honnêtement. 

Cette auto-évaluation vous protège contre les décisions impulsives et vous assure que votre achat correspond véritablement à 

votre situation et vos objectifs.

Sur votre situation 
financière

Ai-je un emploi stable avec un 

revenu prévisible à moyen terme 

?

Mon ratio d'endettement total 

est-il inférieur à 40% 

recommandé ?

Ai-je constitué un fonds 

d'urgence de 3 à 6 mois de 

dépenses ?

Puis-je confortablement assumer 

tous les coûts mensuels détaillés 

?

Ai-je prévu un budget réaliste 

pour les imprévus inévitables ?

Ma mise de fonds provient-elle 

de sources légitimes et stables ?

Sur la propriété elle-
même

Cette propriété répond-elle à 

mes besoins pour au moins 5 ans 

?

L'état général correspond-il à 

mon budget d'entretien réaliste ?

Les rénovations nécessaires sont-

elles dans mes moyens actuels ?

La propriété possède-t-elle un 

bon potentiel de revente future ?

Y a-t-il des vices apparents ou 

signaux d'alerte préoccupants ?

Les dimensions et agencement 

correspondent-ils vraiment à 

mon mode de vie ?

Sur le quartier et 
l'environnement

Le quartier correspond-il 

authentiquement à mon style de 

vie ?

Les services essentiels quotidiens 

sont-ils réellement accessibles ?

Quels projets de développement 

majeurs sont prévus dans le 

secteur ?

Le quartier est-il en croissance, 

stable ou en déclin observable ?

Me sens-je véritablement en 

sécurité dans ce secteur 

spécifique ?

Les écoles locales répondent-

elles à mes standards si j'ai des 

enfants ?

Conseil d'expert : Si vous répondez négativement à plus de deux questions dans une même catégorie, prenez le temps de 

réévaluer sérieusement votre décision. Un achat précipité peut avoir des conséquences financières et personnelles 

importantes pour de nombreuses années.
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CONCLUSION

Votre prochain pas vers la propriété
Acheter une propriété à Laval en 2026 

représente une décision majeure qui 

mérite une préparation minutieuse et une 

réflexion approfondie. Avec les bonnes 

informations, une planification rigoureuse 

et l'accompagnement de professionnels 

compétents, vous pouvez réaliser un 

achat intelligent qui répondra à vos 

besoins et protégera votre investissement 

à long terme.

Ce guide vous a fourni les connaissances 

essentielles pour naviguer avec confiance 

dans le marché immobilier lavallois. Vous 

comprenez maintenant les 

caractéristiques distinctives des 

principaux quartiers, les coûts réels 

associés à l'acquisition d'une propriété, les 

erreurs coûteuses à éviter absolument, et 

les étapes cruciales du processus d'achat.

Les clés de votre succès :

Préparez-vous financièrement 

solidement avant de commencer vos 

recherches

Choisissez le bon quartier en fonction 

de votre style de vie et objectifs

Ne négligez jamais l'inspection et la 

vérification diligente professionnelle

Entourez-vous de professionnels 

compétents et expérimentés

Prenez des décisions basées sur la 

logique ET l'émotion équilibrées

Obtenez votre 
préapprobation
Commencez par rencontrer une 

institution financière pour obtenir 

votre préapprobation hypothécaire et 

connaître précisément votre budget 

réel

Définissez vos critères
Établissez clairement vos besoins 

essentiels, vos souhaits secondaires, et 

identifiez les quartiers correspondant 

à votre style de vie

Contactez un courtier 
expert
Un professionnel connaissant 

parfaitement le marché lavallois vous 

guidera efficacement et vous évitera 

erreurs coûteuses

« Besoin d9un accompagnement personnalisé ? Appuyé par une équipe d9experts en immobilier, 

financement et droit immobilier, nous transformons ces connaissances en actions concrètes afin de 

sécuriser chaque étape de votre premier achat et vous aider à trouver la propriété idéale, parfaitement 

alignée avec vos besoins et votre budget. »

© 2026 - Guide de l'acheteur lavallois. Document à usage informatif. Les prix et informations sont sujets à changement selon les conditions du marché. Consultez 

toujours des professionnels qualifiés (courtier immobilier, notaire, inspecteur, conseiller financier) avant de prendre des décisions financières importantes.
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